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1 .  出題 趣旨  

民法 の基 本 的な 理解 がど の 程度 でき てい る のか を知 るた  

めに ，基 本 的な 問題 を事 例 形式 で出 題し た 。  

具 体 的 に は ， 賃 借 権 の 無 断 譲 渡 ・ 転 貸 が 賃 貸 借 契 約 の 解 除

事 由 と な る こ と を ， ６ １ ２ 条 を 引 用 し て 指 摘 で き る こ と ， 同

条 ２ 項 に よ る 解 除 権 の 制 限 に 関 す る 判 例 （ 最 判 昭 和 ２ ８ 年 ９

月 ２ ５ 日 ） を 正 確 に 理 解 し ， 事 例 に 沿 っ て あ て は め を す る こ

とを 求め た もの であ る。  

 

2 .  採点 実感  

 ６ １ ２ 条 の 問 題 で あ る こ と に つ い て は ， ほ と ん ど の 答 案 が

指 摘 で き て い た 。 し か し ， ６ １ ２ 条 の 趣 旨 や 同 条 ２ 項 に よ る

解 除 の 制 限 に 関 す る 判 例 の 知 識 ・ 理 解 が 不 十 分 な 答 案 が 多 か

っ た 。 賃 貸 借 契 約 関 係 は ， 当 事 者 間 の 信 頼 に 基 づ く も の で あ

る た め ， 賃 借 権 の 無 断 譲 渡 ・ 転 貸 は 原 則 と し て 許 さ れ ず 、 賃

貸 借 契 約 の 解 除 事 由 と な る 。 し か し ， ６ １ ２ 条 の 趣 旨 に 照 ら

す と ， 賃 借 権 の 無 断 譲 渡 ・ 転 貸 が あ っ て も ， 当 事 者 間 の 信 頼

が 害 さ れ な い 場 合 に ま で 解 除 を 認 め る 必 要 は な い た め ， 賃 借

人が「 背信 的行 為 と認 める に 足ら ない 特段 の 事情 」を 主 張し ，

そ れ が 認 め ら れ る 場 合 は 賃 貸 人 よ る 解 除 を 制 限 す る と い う の

が 判 例 で あ る 。 し か し ， 答 案 の 多 く は 、 何 が 原 則 で あ り 何 が

例 外 で あ る か を 論 じ な い ま ま ， 賃 貸 借 契 約 は 当 事 者 間 の 信 頼

に 基 づ く も の で あ る か ら ， 信 頼 関 係 が 破 壊 さ れ な い 限 り 解 除

は許 され な いと いう 論理 を 展開 して いた 。  

 

3 .  学習 方法  

基礎 的な 民 法の 教科 書を 用 い ，条文・ 趣旨・ 要 件・効 果を  

正 確 に 理 解 す る こ と 。 重 要 な 判 例 に つ い て も 正 確 に 理 解 し ，

そ の 事 案 に お け る 争 点 や 規 範 ， あ て は め の 仕 方 な ど を 学 ぶ こ

と。 事例 問 題に 多く あた り ，事 務処 理能 力 を養 うこ と。  

 

 

 

 

 


