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１出 題趣 旨  

試験 問題 は，不 動産 に関 す る物 権変 動の 対 抗要 件と いう 基

本的 な 論 点 の理 解 を 問う も ので ある 。  

設問 １ に つ いて は ，Ｂは ，民 法 １７ ６条 に より 甲土 地の 所

有 権 を 取 得 し た が ， 同 法 １ ７ ７ 条 に よ り 甲 土 地 に つ い て 登 記

を し な け れ ば 第 三 者 に 対 抗 で き な い こ と に つ い て 条 文 を き ち

ん と 挙 げ て 説 明 す る こ と ， そ し て ， 第 三 者 と は 「 当 事 者 及 び

そ の 包 括 承 継 人 以 外 の 者 で あ っ て ， 登 記 欠 缺 を 主 張 す る 正 当

の 利 益 を 有 す る 者 」 を い う と い う 定 義 を き ち ん と 記 載 し ， 二

重 譲 渡 を 受 け た Ｃ が 上 記 第 三 者 に 当 た る こ と を 説 明 し た 上 で ，

Ｂ ， Ｃ 間 の 法 律 関 係 が ど う な る か の 結 論 を 記 載 す る こ と を 求

める もの で ある 。  

設問 ２ につ い て は ， 民 法１ ７ ７ 条の 定 める 第 三 者に 関 して

は ， 善 意 悪 意 を 問 題 と し な い と 解 さ れ て い る こ と の 理 解 を 聞

くも ので あ る。  

設問 ３ につ い て は ， Ｂ が二 重 譲 渡に お いて 登 記 なく し て対

抗 で き る 場 合 と し て ， 背 信 的 悪 意 者 に つ い て 正 し く 理 解 し て

い る か を 聞 く も の で あ る 。 背 信 的 悪 意 者 の 要 件 を 聞 か れ て い

る の で ， ① 実 体 法 上 の 物 権 変 動 が あ っ た 事 実 を 知 る 者 で あ る

こ と ， ② 物 権 変 動 に つ い て 登 記 欠 缺 を 主 張 す る こ と が 信 義 則

に 反 す る と 認 め ら れ る 事 情 の あ る こ と と い う ２ つ の 要 件 を き

ち ん と 記 載 し ， 事 例 に は 上 記 各 要 件 に 該 当 す る 事 実 の 記 載 が

な い の で ， Ｃ に お い て ど の よ う な 事 情 が あ れ ば ， 上 記 各 要 件

を 満 た し ， Ｃ が 背 信 的 悪 意 者 に 該 当 す る と し て ， Ｂ が 甲 土 地

の 登 記 な く し て Ｃ に 対 抗 で き る こ と に な る か の 解 答 を 求 め る

もの であ る 。  

 

２採 点実 感  

 上 記 の と お り ， 不 動 産 に 関 す る 物 権 変 動 の 対 抗 要 件 と い う

基 本 的 な 論 点 の 理 解 を 問 う も の で あ っ た か ら ， 設 問 １ ， ２ に

関 し て は ， 多 く の 答 案 に お い て ， 一 応 の 解 答 は さ れ て い た 。

し か し ， 上 記 １ に も 記 載 し た と お り ， き ち ん と 根 拠 と な る 条

文 を 記 載 し て 説 明 し ， 更 に 第 三 者 の 定 義 を 記 載 し た 上 で ， 本

問 の 事 例 に お い て Ｃ が そ れ に 当 た る こ と を 論 述 し て い る 答 案

は 少 な か っ た 。 民 法 の 基 本 的 な 論 点 の 理 解 を 問 う 簡 単 な 問 題

ゆえ に ，その 論 述 の方 法に つ いて 更な る工 夫 が必 要と 感じ た。 

 設 問 ３ に つ い て は ， 設 問 １ ， ２ と 比 較 し て 出 来 が よ く な か



っ た 。 問 題 文 は ， ① 登 記 な く し て 対 抗 で き る の は ど う い う 場

合 か ， ② そ の 要 件 は 何 か ， ③ そ の 要 件 に 該 当 す る 事 情 と し て

ど の よ う な 事 情 が 考 え ら れ る か を 聞 く も の で あ る か ら ， 問 題

文 に 従 っ て ， 背 信 的 悪 意 者 ， そ の 要 件 ， 該 当 す る 事 情 を 順 序

立 て て 記 載 す る こ と が 求 め ら れ る が ， そ れ ら を き ち ん と 記 載

して いる 答 案は ほと んど な かっ た。  

 

３学 習方 法  

 民 法 の 基 礎 的 な 論 点 を 理 解 す る た め に は ， ま ず 条 文 の 規 定

を き ち ん と 覚 え ， そ の 条 文 が 何 を 規 定 し て い る か を 考 え 理 解

す る こ と が 一 番 の 基 本 で あ る 。 そ し て ， 判 例 に よ っ て そ の 条

文 の 例 外 と さ れ て い る 事 情 が あ る の で あ る な ら ば そ れ を 学 習

す る 必 要 が あ る 。 今 回 の 試 験 問 題 は ， 不 動 産 に 関 す る 物 権 変

動 の 対 抗 要 件 と い う 民 法 の 基 本 的 な 論 点 を 問 う も の で あ る 。

十 分 な 解 答 が で き な か っ た 者 は ， も う 一 度 基 本 に 立 ち 返 っ て

勉強 する 必 要が ある 。その ため に は ，一 定の 教科 書 を 決 めて ，

そ れ を 読 み こ な し 自 分 の も の に す る こ と が 大 切 で あ る 。 教 科

書 は ， 自 分 が 読 み や す い も の で い い が ， 一 般 論 と し て は ， 民

法 の 解 釈 に つ い て の 通 説 的 な 理 解 や 客 観 的 な 判 例 学 説 の 状 況

を コ ン パ ク ト に ま と め て い る も の が 学 生 に と っ て は 分 か り や

すい であ ろ う。  

 ま た ， 試 験 の 解 答 作 成 に 当 た っ て は ， 聞 か れ て い る こ と が

何 か を よ く 検 討 し た 上 で ， そ の こ と に 真 正 面 か ら 答 え る こ と

が 肝 要 で あ る 。 自 分 の 思 い 込 み で 勝 手 な 論 点 を 作 り 出 し ， そ

れ に 解 答 を す る と い う こ と で は い け な い 。 解 答 の 作 成 に 当 た

っ て は ， そ の 解 答 の 根 拠 と な る 条 文 を 記 載 し ， ま た ， キ ー ワ

ード とな る 言葉 を必 ず使 用 する よう に心 掛 ける 必要 があ る 。  

 

 

 

 

 

 


