
甲南大学法科大学院入学試験問題について  
－ ２ ０ １ ７ 年 度 一 般 入 学 試 験 （ 後 期 募 集 ・ ２ 月 １ ８ 日 分 ） －  
 
試 験 科 目 ： 民 法  
 
1 .  出 題 趣 旨  

建 物 所 有 者 か ら 建 物 を 買 い 受 け た 者 が 、 そ の 建 物 に 居 住 し

て い る 者 に 対 し 退 去 を 求 め た 場 合 の 法 律 関 係 に つ い て 、 設 問

１ は 建 物 居 住 者 が 使 用 借 権 を 有 し て い る 場 合 、 設 問 ２ は 建 物

居 住 者 が 賃 借 権 を 有 し て い る 場 合 の そ れ ぞ れ に つ い て 問 う も

の で あ る 。 使 用 借 権 は 、 第 三 者 に 対 し て 対 抗 力 を 備 え る こ と

が で き な い 権 利 で あ る か ら 、 建 物 を 買 い 受 け て 所 有 者 と な っ

た 者 か ら の 退 去 要 求 を 拒 む こ と が で き な い が 、 他 方 、 引 渡 し

を 受 け た 賃 借 権 は 、 借 地 借 家 法 ３ １ 条 １ 項 に よ っ て 、 そ の 後

建 物 に つ い て 物 権 を 取 得 し た 者 に 対 し 、 賃 借 権 の 効 力 を 主 張

で き る か ら 、 退 去 要 求 を 拒 む こ と が で き る 。  

設 問 ３ は 、 設 問 ２ に つ い て の 解 答 を 前 提 に 、 新 た に 建 物 所

有 者 と な っ た 者 が 建 物 賃 借 人 に 賃 料 を 請 求 で き る か と い う 点

と 賃 借 人 が 旧 所 有 者 に 差 し 入 れ た 敷 金 の 帰 趨 を 問 う も の で あ

る 。 新 た に 建 物 の 所 有 者 と な っ た 者 が 建 物 賃 借 人 に 賃 料 を 請

求 す る た め に は 、 賃 貸 人 の 地 位 を 取 得 す る 必 要 が あ る が 、 対

抗 力 あ る 賃 借 権 が 存 在 し て い る 場 合 に は 、 建 物 の 所 有 権 を 取

得 し た 者 に は 賃 借 人 の 承 諾 を 必 要 と せ ず に 当 然 に 賃 貸 人 の 地

位 が 移 転 し 、 建 物 に つ い て の 所 有 権 移 転 登 記 を 経 由 す る こ と

に よ り 賃 借 人 に 対 す る 対 抗 力 を 備 え る こ と に な る 。 そ し て 、

賃 貸 人 の 地 位 が 移 転 す る と 、 賃 貸 借 契 約 に 附 随 す る が 別 個 の

契 約 と さ れ る 敷 金 契 約 に つ い て も 当 然 に 承 継 さ れ る こ と と な

る 。  

2 .  採 点 実 感  
設 問 １ と 設 問 ２ は 、 使 用 借 権 と 賃 借 権 の 対 抗 力 と い う 基 本

的 な 論 点 に 関 す る 出 題 で あ っ た た め 、 お お む ね 正 解 を 答 え て

い た 。 ま た 、 設 問 ３ の う ち の 敷 金 の 承 継 に つ い て も 同 様 で あ

っ た 。 し か し 、 設 問 ３ に つ い て は 、 賃 料 を 請 求 で き る た め に

は 賃 貸 人 の 地 位 を 取 得 す る こ と が 必 要 で あ る こ と を 明 示 し た

上 で 、 賃 借 権 に 対 抗 力 が あ る 場 合 の 賃 貸 人 の 地 位 を 取 得 す る

要 件 に つ い て 、そ の 理 由 と 共 に 述 べ て い る 答 案 は 少 な か っ た 。

ま た 、 賃 借 人 に 対 す る 対 抗 力 を 備 え る た め に は 、 建 物 に つ い

て 所 有 権 移 転 登 記 を 経 由 し て い る 必 要 が あ る こ と を 触 れ て い

る が 、 登 記 を 経 由 し た 平 成 ２ ８ 年 ６ 月 １ ５ 日 に は 、 賃 借 人 は

賃 貸 借 契 約 に 基 づ き 同 年 ５ 月 末 日 に 同 年 ６ 月 分 の 賃 料 を 前 所

有 者 に 支 払 済 み で あ る こ と か ら 、新 た に 賃 貸 人 に な っ た 者 は 、

同 年 ７ 月 分 の 賃 料 か ら し か 請 求 で き な い こ と を 論 じ て い る 答

案 は 皆 無 で あ っ た 。  



3 .  学 習 方 法  
教 科 書 か ら 学 ぶ 法 律 論 は 、 社 会 で 生 起 す る 具 体 的 な 法 律 的

紛 争 を 解 決 す る た め の も の で あ る 。具 体 的 な 紛 争 の 解 決 に は 、

教 科 書 で 学 ん だ 民 法 の 基 本 的 な 法 律 論 と そ れ ぞ れ に お い て 重

要 な 概 念 に つ い て の 定 義 や 法 律 効 果 が 生 じ る 要 件 を き ち ん と

理 解 し た 上 で 、 そ れ を 踏 ま え て 具 体 的 事 実 を 当 て は め 、 論 理

的 に 結 論 を 導 い て い く 必 要 が あ る 。 そ の 意 味 に お い て 、 民 法

の 基 本 的 な 理 論 や 重 要 と な る 概 念 の 定 義 を き ち ん と 覚 え て 身

に 付 け て お く 必 要 が あ る 。 具 体 的 な 法 律 的 紛 争 を 解 決 す る た

め に は 、 教 科 書 レ ベ ル の 法 律 論 を 正 し く 理 解 し て お く こ と が

重 要 で あ る こ と を 認 識 し て ほ し い 。  
 
 
 
 
 
 
 


